BASES LEGALES

RAPPORT GABARITS CROQUI

DISTANCES SUR RUE ET SUR COUR 1lére  ZONE LC.l. 19213645 R.C.
1ére, 2éme, 3éme ZONES 2éme ZONE L.C.I. 23253645 R.C.
3éme ZONE L.Cl. 27293645 R.C.
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DIMENSIONS LEGALES DES RAPPORTS DE DISTANCES ° es rég |eS de Salu bnté

1ére ZONE R<12m: <5/3R+3m =£18m 2(H - 3m)x 1/5 2 4m

a alignements de constructions R=12m: <5/4R+3m £24m

H
H
— — gabarit théorique 2éme ZONE 23 al.1: H<R+3m <24m 25 al. 2(H -3m)x 1/2 2 4m
H
H
H
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—— gabarit réel du batiment *23al.3a5 H<R+6m <30m *25al. 2(H - 6m)x 1/2 =2 4m
R distances entre alignements 3éme ZONE 27 al.1: 3
6

D distances aux limites de propriétés *27 al.3asb:

<3/4R+3m <21m 29 al.
<3/4R+6m <27m *29al.

2(H - 3m)x 3/5 = 6m

=(H - 6mix 35 = 6m Gabarits des constructions selon la zone

« Zone 1: viellle ville (anciennes fortifications)

« Zone 2: fortement urbanisé (Les Paquis, Eaux-Vives, Plainpalais, PAV)

« Zone 3: suburbain (Petit-Saconnex, Champel, Lancy, Onex, Meyrin, Vernier)
« Zone 4A: zone intermédiaire (Carouge, Thonex...)

« Zone 4B: villages (protége ou non)

« Zone 5: villas, habitats groupés

« Zone |A: industrielle et artisanale

Articles clé de la LCI

« (Calcul des gabarits: art. 18 a 34 et 61
e Surélévations : art. 23 al. 3-6; 25 al. 2; 27 al. 3-6; 29 al. 2
« Densité de la surface brute de plancher — zone 5: art. 59

Immeubles surélevés

« Deérogation aux gabarits: art. 11

AUTRES LOIS

« Affectation: Loi d'application de la loi fédérale sur laménagement du
territoire (LaLAT)

* Protection du patrimoine: Loi sur la protection des monuments, de la
nature et des sites (LPMNS)

« Zone de développement: Loi générale sur les zones de developpement
(LGZD)

* Logement: Loi generale sur le logement et la protection des locataires (LGL)

SUR WWW.SITG.CH

La plupart des travaux de demolition, de construction ou d’installation, d’agrandissement, de rénovation

Les autorisations délivrées et les projets de construction sont géolocalises sur _ C ou :
ou de changement d’affectation requiérent une autorisation de construire.

le portail géographique du systeme d’information géographique genevois - le
SITG.

Loffice des autorisations de construire (OAC) traite les requétes en autorisations de construire.

Autorisations de construire (=1996)
@ APA
@ APAT
@ DD
© DoP
¢ DR
@ LER
@ LER-PA
oM
Batiments en projet

Les étapes-clés de la procédure de requéte et les bases légales sont decrites de maniere synthetique
dans les pages suivantes.

I Hors-sal (nouveau)
] Sous-sol (nouveau)

Hars-sal (transformation)

Sous-sol (transformation)

Département du territoire

Office des autorisations de construire

Rue David-Dufour 5 — 1211 Geneve 8

T +41 (22) 546 64 00 — infoac@etat.ge.ch — www.ge.ch
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-AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE

POUR DEMOLIR, CONSTRUIRE, AGRANDIR, RENOVER OU CHANGER DAFFECTATION

INSPECTION DE LA
CONSTRUCTION
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REQUETE INSTRUCTION DECISION
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Assujettissement

La plupart des

travaux de démolition,
de construction

ou d’installation,
d’agrandissement,

de rénovation ou

de changement
d’'affectation requierent
une autorisation de
construire (Loi sur

Types
d’autorisation

* Procédure accélérée

* Procédure ordinaire

L'application de
'une ou de l'autre
procédure depend
uniquement de la
nature des travaux
projetes.

Autorisation
par procédure
acceéleréee (APA)

La procedure
acceéléree sera
appliquée pour:

* un batiment existant
si modification
Intérieure
ou si modification
extérieure sans

Procédure
ordinaire
Demande
définitive (DD)
Démolition
(M) Demande
préalable (DP)

La procédure ordinaire

sera appliquéee pour:

 des nouvelles
constructions

Controle de forme

L'office des
autorisations de
construire (OAC)
vérifie la complétude
de la requéte.

Controle de fond

L'OAC vérifie la
conformité a la LClI,
enregistrent la requéte

Préavis

30 jours pour la
procédure ordinaire
15 jours pour les APA.

L'ensemble des
preaviseurs instruisent
le dossier et formulent
un préavis. |l peut étre
favorable, défavorable
ou une demande de
complément.

Pré-synthese

L' OAC coordonne

les demandes de
préavis des différentes
politiques publiques

et établit une pre-
synthese comprenant
des arbitrages.

Adaptations

En cas de demande

Délivrance

L’OAC statue sur la
requéte.

Les autorisations
délivrées sont publiees
dans la Feuille d’avis
officielle (FAQ).

Emoluments
administratifs

L'administration
percoit un émolument
pour I'enregistrement
du dossier et la
décision qui en
résulte. C'est pourquoi
une demande refusée
ou un abandon fait
aussi 'objet de frais.

Chantier

Le mandataire
annonce |'ouverture
d’'un chantier.

Attestation
globale de
conformité et
permis d’occuper

Le mandataire
annonce la fin d'un
chantier et fournit
I'attestation globale
de conformité ou
demande la visite afin
d’obtenir le permis
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Demander une APA numerique, remplir le
formulaire pour une autorisation par procédure
ordinaire, consulter une autorisation de
construire en ligne:

Présynthese :
coordination
des
demandes de
compléments
et des
politiques
publiques

Controle de

fond
+

Controle de

: Instruction Décision Mise en forme
forme Projet de
circulation et

enregistrement

www.ge.ch/parcourir#construire_
et_se_loger-autorisations_de_
construire

Préavis uniques de
forme et de fond

Avec groupage :
UNE version = UN traitement




